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Panningen Centrum in 2020…Samenwerken
“Panningen heeft het”, dat is in de wijde 
omgeving bekend. “U vindt het in Panningen”  
en “Shoppen-Cultuur-Uitgaan-Culinair”, alle-
maal bekende slogans die karakteristiek zijn 
voor een bruisend winkelcentrum. Wat moet 
er allemaal gebeuren om dat over pakweg 
10 jaar nog te kunnen blijven waarmaken? 
Er is al best een hoop bereikt de afgelopen 
jaren, maar we zijn er nog niet. De wereld 
draait steeds sneller, de mobiliteit wordt 
steeds groter, de consument veeleisender. 
Vasthouden wat we bereikt hebben is dus 
niet meer voldoende. Permanent werken 
aan vernieuwing en verbetering moet de 
inzet zijn van ondernemers èn van het 
gemeentebestuur, samenwerken om niet 
achterop te raken.

Consumenten aantrekken
De opmerkelijke ontwikkelingen in de afge-
lopen jaren maken duidelijk dat Panningen al 
veel te groot is voor een servet, maar nog te 
klein voor het tafellaken. De koopkracht uit 
de regio die op Panningen is georiënteerd 
(± 45.000 consumenten), is onvoldoende 
om ‘echte trekkers’ in de vorm van grote en 
bekende winkelketens te bewegen zich hier 
te vestigen. Daarvoor zijn tenminste aantallen 
van 60 tot 75 duizend consumenten nodig 
die op Panningen georiënteerd zijn. Binnen 
een straal van 20 km. (15 à 20 autominuten) 
om Panningen heen wonen al ruim 300.000 

consumenten. De inzet moet gericht zijn 
om de juiste condities te scheppen meer 
consumenten “de weg naar Panningen te 
laten vinden” en mogelijke obstakels weg te 
halen. Het is een soort kip-ei situatie. Als die 
aantrekkelijke formules er wel zouden zijn, 
dan zou de consument beslist in nog grotere 
getale komen. Maar retail-ondernemers ne-
men op dit punt geen risico’s. Daarvoor zijn 
hun investeringen te hoog. Dus moet vanuit 
gemeente, winkeliers en verhuurders van 
vastgoed gezamenlijk de aantrekkingskracht 
vergroot worden.

Sterke punten
De sterke punten van het winkelcentrum van 
Panningen  zijn compact – compleet – veilig – 
klantgericht – gratis parkeren. Kortom stadse 
allure met dorpse gezelligheid. Die sterke 
punten zullen blijvend verder uitgebouwd 
moeten worden door verbeteringen op 
het gebied van verkeer, vertier en fun-
shoppen. Maar ook door expansie van het 
winkelcentrum juist in het centrum te houden 
en geen uitwijk naar perifere locaties, tenzij 
voor heel specifi eke (volumineuze) branches. 
Een meer gevarieerd horeca-aanbod is 
noodzakelijk om de consument na enkele 
uurtjes funshoppen “vast te houden”. Maar ook 

andere servicefuncties toevoegen, variërend 
van een moderne bibliotheek in het hart van 
het centrum tot een kindercrèche voor het 
winkelend publiek die tevens ook gebruikt kan 
worden voor winkel- en kantoorpersoneel.

Verkeer
De aanrijdroutes naar Panningen vanuit 
Maasbree, Baarlo, Kessel, Neer, Roggel, 
Meijel en Sevenum moeten op diverse punten 
verbeterd worden. Die routes komen alle uit 
op een niet gesloten bui-tenring (rood op de 
plattegrond). Maar als je daar bent aangekomen, 
wordt het lastig. Want Panningen heeft geen 
echte en als zodanig herkenbare binnenring 
(geel op de plattegrond). Dus zijn ook de 
verbindingswegen (groen op de plattegrond) 
tussen de buitenring en het centrum 
onduidelijk en niet goed afgestemd op hun 
functie. Als je het winkelcentrum nadert, dan 
wordt het pas echt lastig. Parkeerterreinen 
aan die binnenring zijn er nauwelijks, alleen 
bij het gemeentehuis en aan de Beekstraat 
tegenover Tummers. Verder onduidelijke 
particuliere terreintjes tussen Markt en 
Bernardstraat. De woonstraten rondom het 
centrum staan al vol met de auto’s van de 
bewoners. Natuurlijk hebben we ook nog het 
Raadhuisplein en het Pastoor Huijbenplein. 

Al heel lang is Panningen het kloppend 
hart van de gemeente Helden met 
het gemeentehuis, een dynamisch 
winkel-centrum, goed voortgezet on-
derwijs, veel sportaccommodaties, 
industrie, enz. Onder het motto 
“Helden, de motor van een dynamisch 
platteland” vormt het centrum van 
Panningen de katalysator voor de 
noodzakelijke ontwikkelingskracht, 
de versnellingsbak van die motor dus! 
Het succes van Panningen is van groot 
belang voor de hele gemeente, die op 
1 januari 2010 wordt uitgebreid met 
Meijel, Maasbree-Baarlo en Kessel. 
Steengoed Helden blikt alvast vooruit 
naar 2020.

Maar dan zit je ook midden in het kloppend 
winkelhart. Op drukke uren zijn die terreinen 
overvol en wordt het zoeken en krioelen in 
het centrum. De parkeercapaciteit zal zodanig 
uitgebreid moeten worden (paarse cirkels op 
de plattegrond) dat op de piekmomenten de 
capaciteit voldoende is. Want anders komt de 
consument die van verder weg nieuwsgierig 
naar Panningen is gekomen, geen tweede 
keer terug. De Raadhuisstraat in het centrum 
tot de Patersstraat moet bij het Raadhuisplein 
worden getrokken, zodat het winkelend 
publiek prioriteit heeft als voetganger en veilig 
door het hele compacte centrum kan lopen. 
De looproutes vanaf de parkeerterreinen 
naar het winkelhart moeten veel duidelijker 
en sfeervoller, het voetgangersgebied moet 
vergroot worden, zodat de consument 
meerdere “rondjes Panningen” kan maken. 
Pas dan wordt het winkelgebied spannend.
Idealiter zou het Raadhuisplein autovrij moeten 
worden: een evenementen en hore-caplein! 
Dat zou een doelstelling moeten zijn voor de 
komende 5 tot 10 jaar. Maar daarvoor zal veel 
meer parkeercapaciteit aan de binnenring 
moeten worden toegevoegd dan er op het 
Raadhuisplein verloren gaat.
Het winkelend publiek zou in Panningen 
blindelings de parkeervoorzieningen moeten 
kunnen vinden door een heldere en duidelijke 
bewegwijzering via goede aanvoerroutes 
aan de buitenzijde van de binnenring. Het 
Pastoor Huijbenplein zou alleen nog voor 
gehandicapten en voor supermarkten (max. 
60 minuten) beschikbaar moeten zijn. Vooral 
aan de zuidkant van het centrum langs de 
Patersstraat ontbreekt nog voldoende par-
keerruimte. Die kan wel gecreëerd worden, 
maar dan zal de gemeente met durf en visie 
slagvaardig moeten optreden en panden/
percelen aankopen die in zo’n plan passen.
De gemeente zal samen met het centrum-
management en aangesloten partijen hier-
voor met spoed een serieuze visie en plan 
moeten ontwikkelen om te voorkomen dat 
de kansen verkeken zijn. Of er ondergronds 
of gestapeld (garage) geparkeerd moet gaan 
worden, is een kwestie van de juiste locaties 
en van beschikbare geld. Een parkeergarage 
is erg kostbaar.

Vertier: horecaplein
De oostwand van het Raadhuisplein (de 
huidige Raadhuisstraat) leent zich perfect 
voor horeca en leisure-functies, gelegen in 
het hart van het centrum en met terrassen 
in de avondzon. De (oude) gevels bieden 
gelegenheid tot een speelse renovatie. 
Maar ook elders in het centrum moet ruimte 
komen voor meer terrassen en meer vertier.  
Panningen heeft in verhouding tot bijvoor-
beeld Horst en Heythuysen erg weinig ont-
spanningsmogelijkheden, en dat vooral ook ’s 
avonds.

Verbetering bereikbaarheid Panningen Centrum: rood = buitenring; geel = binnenring, groen = toegangswegen; 
blauw = bestaande parkeerruimte; paars = uitbreiding parkeercapaciteit.
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Centrum 
Management 
Panningen:
spin in
het web

Het bestaat pas vijf jaar, maar is al bijna niet meer weg te 
denken: het Centrum Management Panningen. Onmisbare 
schakel tussen ondernemers, vastgoedeigenaren, bewoners en 
gemeente, maar ook aanjager van tal van nieuwe initiatieven 
die winkelcentrum Panningen stevig op de kaart hebben 
gezet.

De oprichting in 2003 van het Centrum Management Panningen (CMP) 
was een logische stap in een tijd dat het winkelcentrum een stormachtige 
ontwikkeling doormaakte. Met de bouw van de Parel en de Pit kwam een 
dynamiek los die zorgde voor tal van nieuwe ideeën bij ondernemers en 
andere partijen. Goed overleg was meer dan ooit nodig, maar ook een 
sterke gezamenlijk positie om de belangen van het winkelcentrum goed te 
behartigen bij de gemeente. 

Direct belang
In het CMP doen alle partijen mee die direct belang hebben bij het versterken 
van het economisch functioneren, de gezelligheid en de leefbaarheid van 
het winkelcentrum. Op de eerste plaats zijn dat natuurlijk de winkeliers en 
andere ondernemers in het centrumgebied. Maar ook vastgoedeigenaren 
(Steengoed Helden) en Wonen Helden zitten mee aan tafel, net als de MKB-
afdeling Peel en Maas. En natuurlijk de gemeente, die zich goed realiseert 
dat een aantrekkelijk centrum een belangrijke economische trekker is. 

Na vijf jaar is duidelijk dat het CMP in een behoefte voorziet. Het heeft tal 
van ideeën van leden opgepakt of zelf projecten geïnitieerd. Denk daarbij 
aan de invoering van de blauwe parkeerzone, uitbreiding van de weekmarkt, 
Zomerinfo, veiligheidsmaatregelen en de komst van Centrum Stewards. 
Het CMP is ook nauw betrokken bij de fysieke inrichting van het centrum, 
zoals onlangs bij de herinrichting van het Pastoor Huijbenplein. Daarbij zijn 
natuurlijk ook de omwonenden geconsulteerd. Verder wordt in opdracht 
van het CMP imago-onderzoek gedaan onder het kooppubliek, en verzorgt 
het CMP de uitgave van huis-aan-huis verspreide promotiekrantjes. Steeds 
vaker komen andere gemeenten naar Panningen om te zien hoe het centrum 
management hier werkt.

Pleitbezorger
Voorzitter van het CMP is oud-Statenlid Ger Timmermans, voor veel mensen 
in Panningen nog steeds vooral bekend als de vroegere eigenaar van Tim’s 
bar. Voor de buitenwacht is het CMP echter vooral Jan Bouten, eigenaar 
van speelgoedzaak Intertoys. Hij voert het beleid uit dat het bestuur heeft 
vastgelegd in zijn beleidsplan en is als het ware de spin in het web van 
het winkelcentrum. Afgelopen week bijvoorbeeld had hij besprekingen 
over uiteenlopende zaken als het Keurmerk Veilig Ondernemen, de plannen 
met de Panningse toren, winkelstages voor mensen met een uitkering, 
bespreking logboek centrumstewards, activiteiten rond de weekmarkt, de 
plaats van fi etsenstallingen en een promotieactiviteit rond de Kerst. Heel 
diverse onderwerpen die allemaal hetzelfde doel hebben: het winkelcentrum 
van Panningen nóg aantrekkelijker maken. Zie voor meer informatie www.
centrumpanningen.nl

DOK6 is een uitstekend begin, maar alleen 
voor DOK6 en een paar café’s komen mensen 
niet “stappen” in Kepel. Bijvoorbeeld een 
danspaleis in combinatie met een grand 
café/restaurant in het centrum zou een 
verrassende versterking kunnen zijn. In 
Helden zit veel ondernemers-initiatief. 
Gemeente, prikkel dit dan ook maximaal en 
maak er gebruik van!

Funshoppen
De branchering in Panningen is redelijk 
compleet. Maar om echt te komen winkelen 
van verder weg willen mensen zeker weten 
dat ze ook in Panningen gaan slagen. Dus 
veel kijken en vergelijken. Vind je het niet in 
de ene winkel, dan toch in een van de andere 
winkels. Dus er moet ook voldoende variatie 
en keuze in prijs en kwaliteit zijn. Winkeliers 
die collega’s alleen nog als concurrenten 
zien, zijn er steeds minder. Zonder gezonde 
concurrentie komen er geen consumenten 
van buiten het eigen dorp! 
De promotie die voor de koopzondag van 19 
oktober is opgezet begint er op te lijken. Met 
voldoende lef een groot gebied bestrijken. 
Resultaat: bijna een derde van het publiek 
kwam van buiten de fusiegemeente. Niet 
bang zijn voor Horst, Blerick of Heythuysen, 
trek je eigen plan en informeer de consu-
menten in de hele omgeving: “be good 
and tell it”. Helden heeft een goede naam 
en het winkelcentrum Panningen ook. Ge-
bruik die dan ook! Zend regelmatig dezelfde 
positieve boodschap uit. Organiseer vol-
doende evenementen, verspreid over het 
jaar. Dat is primair de taak voor de win-
keliersvereniging.

Uitbreiding winkelruimte
Het is momenteel wel heel lastig om je 
als nieuwe winkelier in het centrum van 
Panningen te vestigen. Want er is nauwelijks 
leegstand! Enerzijds een goed teken, maar 
het maakt doorstroming van klein naar groot, 
en de komst van nieuwe winkelvestigingen 
heel lastig. In het centrum zijn nog wel 
voldoende plekken om de expanderen, maar 
het is geen braak terrein. Dus betekent 
dat uitkopen en uitplaatsen van de laatste 
woningen. Maar ook ingrijpend renoveren (en 
tevens vergroten van de winkelruimte) van de 
vele verouderde panden. Allemaal particulier 
bezit. Ook hier is durf, visie en (bestuurlijke) 
kwaliteit nodig van de gemeente om samen 
met ontwikkelende partijen aan de slag te 
gaan. Zo’n proces duurt al gauw tien jaar. 
Dus moeten we nu beginnen! Steengoed 
Helden is er klaar voor.

De weg naar “Panningen Centrum
in 2020” samengevat:

Verkeer
• Bereikbaarheid vanuit de regio van 
 Panningen verbeteren
• Verbindingswegen doorstroom verbeteren
• Binnenring om centrum versterken
• Gratis parkeerlocaties aan de binnenring 
 vergroten, zeker ook aan zuidzijde
• Raadhuisstraat (tussen Paterstraat en 
 Beekstraat) toevoegen aan Raadhuisplein
Verlevendiging
• Raadhuisplein wordt horeca- en 
 evenementenplein
• Uitbreiden van horecavestigingen en 
 ander vertier in hele centrum
• Diensten (publiek en privaat) toevoegen in 
 het centrum
Funshoppen
• Winkelcentrum compact houden binnen 
 de binnenring
• Winkelcentrum expandeert op 
 woninglocaties binnen de binnenring
• Permanente promotie in consumenten-
 gebied met straal 15 à 20 km.
• Acquisitie van brancheversterkende 
 winkels

Fred Geux, Voorzitter Steengoed Helden 
(vereniging commercieel vastgoed)

Steengoed Helden - Vereniging van 
verhuurders van commercieel vastgoed, 
vooral winkels, maar ook andere 
bedrijfspanden. Opgericht in 2006. 
Filosofi e: werken  aan economische 
versterking van de kernen van Helden 
leidt tot waarde stijging van het 
vastgoed. 
Belangrijkste aktiviteiten:
- bestuurslid Centrum Management 
 Panningen
- trekker Detailhandelsvisie Helden 
 (uitgave CMP februari 2007)
- initiatiefnemer revitalisering 
 buurtwinkelcentrum Helden-Dorp
- lid Retail Advies Commissie
- stimulans promotie winkelcentrum 
 Panningen buiten de gemeente
- sponsor “Christmas Carol in Kepel”
- adviezen voor ontwikkeling en beheer
 van vastgoed
- organisator van lezingen op 
 vastgoedgebied
Secretariaat: Louis Keltjens
Postbus 7167 5980 AD Panningen
secretariaat@steengoedhelden.nl
www.steengoedhelden.nl


